





Unser Bauvorhaben

Die Gewofag errichtet in der Gemeinde Unterhaching ,,Am Rodelberg” eine
Wohnanlage mit 154 Einfamilienhdusern nach Planen von Dipl. Ing. J. Ranki
Architekt BDA.

Vom Miinchener Stadizentrum ist die Wohnanlage in 15 - 20 Minuten mit
dem PKW oder mit der S-Bahn zu erreichen.

Der Bahnhof ist ca. 15 Gehminuten von der neuen Wohnanlage entfernt.

Das Baugebiet grenzt an die im Jahre 1976 von der Gemeinde Unterhaching
errichtete Freizeitanlage an der Truderinger StraBe.

Der bestehende Rodelberg wird im Osten und Stdosten erweitert und
umschlieBt hufeisenformig die Wohnanlage. Damit wird nicht nur Schutz vor
dem Verkehr der Autobahn Miinchen-Salzburg erreicht, sondemn die kiinftigen
Bewohner erhalten ihren eigenen Hausberg - zur Erholung von Alt und Jung.
Die Wohnanlage ist nach ihm benannt.

Dank der stadtebaulichen Konzeption wird der Autoverkehr in den Wohnstra-
Ben verlangsamt, damit Kinder und FuBganger nicht geféhrdet werden. Der
»sichere Weg” ist das Leitmotiv der StraBen- und Wegeflihrung im Bereich des
neuen Wohngebietes.

Mit der Planung von sechs Haustypen auf verschieden groBen Grundstiicken
findet der Interessent ein breitgefachertes Angebot.

Unterhaching, im Landkreis Munchen, ist eine fortschrittliche Gemeinde. Sie
besitzt alle Gemeinschaftseinrichtungen, wie Kindergarten, Kinderhort, Grund-
und Hauptschule sowie ein- Gymnasium. Hinzukommen groBzligige Einrichtun-
gen fur Sport- und Freizeitgestaltung in unmntelbarer Néhe der Wohnanlage
und ein Warmwasserfreibad. .

Unterhaching ist an das Miinchner Telefonnetz angeschlossen.

Einkaufsmoglichkeiten sind reichlich vorhanden.

Fur samtliche Haustypen kdnnen Steuervergiinstigungen in Anspruch genom-
men werden

(Grunderwerbssteuerbefreiung, Einkommensteuervergiinstigung nach

§ 7 b EStG, Grundsteuerbefreiung fiir 10 Jahre).

Die Baugrundstiicke sind zwischen 155 und 450 gm groB, durchschnittliche
GroBe 220 gm.

Die Gewofag ist gerne bereit, Sie bei der Finanzierung zu beraten und bei der
Beschaffung von Hypotheken behilflich zu sein.
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Wohnflache 107.0 m2 Nutzildche 485 m? Dieser Haustyp wird als Endhaus , Mittelhaus sowie auch im Spiegelbild gebaut
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Dieser Haustyp wird als Endhaus , Mitielhaus

sowie auch im Spiegelbild gebaut

Wohnfizche 133.0 m? Nutzflache 47.9 m?
Windfang 1.3m? Treppenvorplatz 1.9m2  Treppenvorplatz 3.0 m?
Abstellr, 39 Garderobe 1.3 Bad-WC 46
Treppenvorplatz 2.4 WC 1.4 Kinder 1 15.4
Wohnraum 28.0 Eltern (17T
EBzimmer 12.8 Vorplatz 1.2
Kiche 13.2 Dusche-WC 3.3
Kinder 2 134
Kind 3 8.2

Hauseingang = 7.6 m?2 WohngeschoB =58.6 m?
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Dieser Haustyp wird als Endhaus, Mittelhaus sowie auch im Spiegelbild gebaut
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Wohnflache 103 m? Nutzflache 62.2 m?
Windfang 1.9m? Vorplatz 1.8m2 Garage 15.2 m®
WC 15 Garderobe 5.0 Vorplatz 32
Diele 55 Kind 1 9.3 Vorréte 1141
Kiche 10.5 Kind 2 9.3 Heizraum 6.6
Wohnraum und Vorplatz 1.9 Hobbyraum 26.1
EBplatz 37.0 Bad-WC 6.0

Eltern 181
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Dieser Haustyp wird als Mittelhaus, Endhaus sowie auch im Spiegelbild gebaut

Wohnflache 128 m? Nutzflache 52,1 m2

Windfang 24 m2 Vorraum 29m2 \Vorplatz 1.9 m?
WC 1.6 Bad-WC Tl Dusche-WC e

| Diele 61  Kind1 10.8 Studio 204
Kiiche 84 Kind 2 121
Wohnraum 320 Eltern 17.0

ErdgeschoB= 50.5m? ObergeschoB = 50.5m? DachgeschoB = 27.0 m?

Kellevorplatz 4.0 Gartengeréteraum im EG: 0.8 m?
Heizraum 131 Gedeckie Terrasse im EG: 5.5
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Dieser Haustyp wird auch im Spiegelbild gebaut

Wohnflache 181.0 m? Nutzflache 52.0 m#
Windfang 24 m?2 Vorraum 29m2  Vorplatz 1.9 m2
WC 16,  Bad-WC Tieli Dusche-WC 2.7
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Kiiche B84 Kind 2 121
Wohnraum 350 Eltern 17.0
ErdgeschoB= 535 mZ ObergeschoB = 50.5 DachgeschoB = 27.0 m?#
Kellervorplatz 4.0 m? Garlengeréteraum im EG: 0.8 m?
Heizraum 13 Gedeckte Terrasse im EG: 5.5 m
Vorréte 10.2 Loggia imQOG:65 m
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Wohnflache 128 m?

Nutzfldche 52.0 m?

Windfang 21m2 Vorraum 29m2 \Vorplatz 1.9 m2
WC 1.9 Bad-WC 77 Dusche-WC 2.7
EBdiele 14.7 Kind 1 10.8 Studio 224
Kliche 7.0 Kind 2 121

Wohnraum 2438 Eltern 17.0

ErdgeschoB= 50.5m? ObergeschoB= 50.5m2? DachgeschoB = 27.0 m?
Kellervorplatz 4.0 m? Gartengerateraum im EG: 0.8 m?

Heizraum 7.5 Gedeckie Terrasse im EG: 5.5 m?

Vorréte 16.3 Loggia im OG:6.5 m?2

Hobbyraum 248

Nutzflache 526 m?
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Baubeschreibung:

Rohbau:

AuBenwande:

Im Keller aus Beton 30 cm stark. Im Erd- und ObergeschoB in Ziegel 36,5 cm stark -
Poroton oder Klimaton - erhthter Warmeschutz.

Haustrennwénde:

Im KellergeschoB aus Beton zweimal 17,5 cm stark. Im Erd- und ObergeschoB in Ziegel
zweimal 17,5 cm stark, dazwischen zweimal 10 mm Weichfaserplatte (zur Vermeidung
von Schalllibertragung).

Tragende Innenwénde:

Im Keller Beton- bzw. Ziegelmauerwerk. Im Erd- und ObergeschoB Ziegelmauerwerk.
Raumtrennwénde:

In allen Geschossen 11,5 cm Ziegelmauerwerk.

GeschoBdecken:

Stahlbeton nach statischer Erfordernis.

Bei den Dachuntersichten der Haustypen 1, 2 und 3 und bei den ausgebauten Dachrau-
men in den Haustypen 4, 5 und 6 hat die obere Decke gegen die Dachflache Gipskar-
tonverkleidung mit einer Isolierung fiir erhéhten Warmeschutz,

Dach:

Holzdachstuhl mit ziegelroter Romerpfannen-Eindeckung auf Lattung.

Bei den Haustypen 1, 2 und 3 auf den Sparren Holzschalung mit Pappe unter der Dach-
eindeckung. Dachrinnen und Regenfallrohr in verzinktem Eisenblech.

Treppen:

Haustypen 1, 2 und 3 gerade Betonstufen mit Textilbelag. Haustyp 4, 5 und 6 halbge-
wendelie Fertigireppen in Stahlkonstruktion mit Kunsteinstufen.

Betonschutz:

Zweimaliger Schutzanstrich gegen das Erdreich.

Wirmedammung:

Nach DIN 4108 (Warmedammuverordnung vom 11.8.77 erhohter Warmeschutz) wird
Uberschritten. Trittschallschutz nach DIN 4109

Ausbau:

Wand- und Deckenbehandlung:

Innenwénde und Decken:

Im Keller Betonflachen, nicht verputzt, gestrichen. Im Keller, Erd- und ObergeschoB Zie-
gelwande verputzt und gestrichen. Betondecken im Erd- und ObergeschoB verputzt und
gestrichen.

Fassaden:

3-lagiger Kalkmortelputz mit Anstrich.

Fenster und Fenstertiiren:

Keller: Im groBen Kellerraum Holzfenster mit Lasuranstrich und Isolierverglasung. Neben-
raume mit Stahlfenster und Mausegitter, kunsistoffbeschichtet und einfachverglast.

Erd- und ObergeschoB: Naturholzfenster und Fenstertiiren mit Lasuranstrich und Isolier-
verglasung. Die Fenster im ErdgeschoB sind entsprechend dem Plan entweder mit Git-
ter, Rolladen oder Holzklappladen ausgestattet; die Fenster im ObergeschoB zum Teil
mit Holzklappladen. Fensterbank in Juramarmor.

Tiiren:

Hauseingangstire: Als aufgedoppelte Holztlire auf Stahirahmen-Unterkonstruktion.
Innentiiren:

Keller: Stahlzargenstocke mit glatten TUrblattern, gestrichen. Heizungstire in Stahl mit
Farbanstrich. Erd- und ObergeschoB: Stahlzargensttcke gestrichen, Tirblatter in Eiche
furniert.

OB

Fliesen:

Nach vorliegenden Mustern. Kiiche: Riickwérts und seitlich der Einrichtungswand 60 cm
hoch. Bad und Dusche: Allseitig ca. 2,00 m hoch. Einzel-WC: Allseitig ca. 1,20 m hoch.
Bodenbelage:

Wohnraume in den Geschossen mit Textilbelag. Windfang, Kiiche, Bad und WC mit
Keramikfliesenbelag. Kellervorplatz mit PVC-Belag. Hobbyraum schwimmender Estrich
ohne Belag. Ubrige Kellerraume und Garage Verbundestrich.

Elektro-Installation:

Alle Rdume erhalten einen BeleuchtungsanschluB. Jedes Zimmer 4 Steckdosen, im Bad
2 Steckdosen. Steckdose an der Terrasse von innen abschaltbar. In der Kiiche
AnschluBdose flir Herd, Geschirrspiiler, Kiihlschrank und

2 Steckdosen flir Geréte. In der Kliche oder im Bad Waschmaschinensteckdose, jeder
Kellerraum 1 Steckdose.

Telefonleerrohr:

Fiir 3 Anschliisse im Haus.

Antennenanlage: 1)

Fiir das 1., 2, 3. Deutsche, 1., 2. Osterreichische Fernsehen und Rundfunkprogramm. Es
ist vorgesehen, daB die Gemeinschaftsanlage von dem zu bildenden Eigentiimerverein
in Leasing Ubernommen wird. Jedes Haus erhélt zwei Steckdosen.

Sanitére Installation:

Grundleitungen und sanitare Anlagen nach behérdlicher Vorschrift. Gartenwasseran-
schiuB.

Kliche: AnschluB fiir Spule mit Warm- und Kaltwasser. Bad: Eingebaute Stahlbadewanne
und Dusche je nach Haustyp. Hange-WC mit Einbausptilkasten, Waschtisch. WC: Hand-
waschbecken, WC mit Einbausplilkasten. Die keramischen Einrichtungsgegensténde
WC, Waschtisch und Handwaschbecken in Kristallporzellan.

Heizungsanlage:

Erdgasbefeuerte Spezialkessel und erdgasbefeuerte Warmwasserspeicher 150 Liter.
AuBensteuerung mit Nachtabsenkung. An allen Heizkorpern Thermostatventil. DIN-
Radiatoren und Heizplatten. Geschlossenes Einrohr-System.

Garagenanlagen:

Zeilengaragen aus Betonfertigteilen mit Holzdachstuhl, Dacheindeckung wie Wohn-
héuser, Stahlkipptor gestrichen.

AuBenanlagen:

Die Terrassen und der Zugang zu den Hausern werden mit Platten belegt, Vorstufe vor
der Hauseingangstire aus verzinktem Stahlgitterrost. Freiflachen mit Humus planiert.
Die Vorgérten sind nicht eingezaunt. Umzaunung gartenseitig kunstoffoeschichteter
Maschendrahtzaun, 80 cm hoch. Gartengeratekammer bei den Haustypen 1, 2 und 3

in Holzkonstruktion, bei den Haustypen 4, 5 und 6 in Mischkonstruktion Ziegel-Holz.
Milllentsorgung wie im Plan ausgewiesen, bei den Haustypen 1, 2 und 3 Einzeltonne im
bzw. am Haus, bei den Haustypen 4, 5 und 6 Gemeinschaftsmtilltonnenraum mit GroB-
raumbehalter. Gemeinschaftskinderspielplatz flr Kleinkinder gemaB Lageplan.

Anderungen aufgrund behérdlicher Auflagen oder technisch bedingt bleiben
vorbehalten.

Haustypen
Typ Anzahl Bauweise Wohnflache Nutzflache
47 Split-Level 107 gm 49 gm
22 Split-Level 133 gm 48 gm
33 Split-Level 103 gm 62 gm
38 EG, OG, ausg. Dach 128 gm 47 gm
10 EG, OG, ausg. Dach 131 gm 48 gm
4 EG, OG, ausg. Dach 128 gm 62 gm
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M 172000

154 EINFAMILIENHAUSER
I TYP 1 WF=107ml Garage im Haus
B TYP 2 WF=133m2 Garage im Haus
2 TYP 3 WF=103mZ Garage im Haus
I TYP L WF=128m?

B TYP 5 WF =131 m2

B TYP 6 WF=128m?

1-36 KLEINGARTEN

Wohnanlage AM RODELBERG
in Unterhaching

BAUHERR : GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSFURSORGE AG MUNCHEN




