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Unterhaching, den 11. Dezember 2017
per Einwurf und Postversand

An die 155 Eigentiimer
der Eigenheimanlage Unterhaching am Rodelberg

Sehr geehrte Eigentimer/Eigentimerinnen,

anbei erhalten Sie das Protokoll der au3erordentlichen Eigentiimerversammlung der
Eigenheimanalge Unterhaching am Rodelberg vom 30. November 2017 zum Thema
.Erarbeitete Inhalte einer angestrebten Gestaltungssatzung zum Erhalt des
Siedlungscharakters® in der Hachinga Halle.

Aufgrund der angebrachten Vetos von zwei Eigentimern bzw. Bevollméchtigten unter Top 2
.Feststellung der Beschlussfahigkeit* war/ist mit einer ggfs.auch juristischen Anfechtung zu
rechnen.

Die entsprechenden Schreiben

=  Einspruch zur ETV wegen Verstol3 gegen die Vereinsatzung“ (Eingang 8.12.2017) und

= Einspruch wegen Versto3es der Satzung unseres Vereins bei der ETV am 30.11.2017¢
(Eingang 11.12.2017)

sind bei uns eingegangen und sind im Anhang des Protokolls. Die Absender haben wir bewuf3t

geschwarzt.

Begriindet wurden die Vetos mit einer Zuwiderhandlung gegen die Satzung,
82 Zweck des Vereins, erster Satz (der zweite Satz bezieht sich auf die Antennenanlage):

Die Unterhaltung und Reinigung, Verkehrssicherung, Beleuchtung und Bepflanzung
der im Bereich der Eigenheimanlage in Unterhaching gelegenen Stral3en-, Mistwege-,
Wege und Garagenhofflachen, Milltonnenplatze und Milltonnenhé&user, Parkplatze,
Grunflachen, Kinderspielplatz, soweit diese Aufgaben nicht von der Gemeinde
wahrgenommen werden, die Unterhaltung und Betreuung der in diesem Bereich
liegenden Versorgungs- und Entsorgungsleitungen soweit diese Verpflichtungen nicht
Dritten obliegt und die Wahrung gemeinsamer Interessen der Bewohner und
Eigentimer der Eigenheimanlage.

Man vertritt hier die Auffassung, dass sich der ,Zweck des Vereins ausschlief3lich auf Belange
zum Gemeinschaftseigentum, als auch Gemeinschaftsinteressen zu diesem* erstreckt.

Es gilt also erst mal zu klaren, ggf. durch eine héhere Instanz, ob der Verein nur auf das
Gemeinschaftseigentum (= Wege) bezogene Interessen vertritt oder auch weiterhin — wie die
letzten 35 Jahre — Belange auRRerhalb dieser vertritt/vertreten darf.

Die Entscheidung dartiber ,was der Zweck des Vereins ist", ist maR3geblich und véllig
unabhangig von der angestrebten Gestaltunssatzung zu sehen.

Durch den Einspruch wird ein nicht unerheblicher Teil der bisherigen Tatigkeiten in Frage
gestellt und es gibt fir uns keine wirkliche Rechtssicherheit fur die aktuelle und zukiinftige
(bekannte/unbekannte) Themen und Handlungen, ausserhalb der Gemeinschaftswege.
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Der ,Zweck des Vereins* ist das Herzstiick jeder Satzung und die Basis jeglicher Handlungen.
Ist dieser Punkt strittig, besteht keine Handlungs- und vor allem keine Rechtssicherheit,

da der Verein bei VerstoRen haftet. Bei vorsatzlichen VerstoRen steht zudem der
(gesamte) ehrenamtliche Vorstand mit seinem Privatvermdgen in Haftung.

Folgt man dem Einspruch, waren riickwirkend gesehen, ein grofl3er Teil der Handlungen und
Bemuhungen der letzten Jahre voraussichtlich anfechtbar oder rechtswidrig (gewesen), weil es
nicht nur um die Gemeinschaftsflachen ging. Das betrafe dann z.B.:

» die Verhandlungen und Gesprachen mit der Gemeinde beziiglich Ausbesserung der
Gemeinde-Stral3en (versus Sanierung, Stral3enausbausatzung),

» die Schaffung von o6ffentlichen Parkpléatzen und Duldung von parkenden Autos auf den
Parkplatzen ,Reserviert fur Kleingartner* (versus Privatparkplatz Kleingartner) sowie

= alle Bemihungen zur Verkehrsberuhigung
= etc.

Ja sogar eine Einladung zum Sommerfest ware eventuell ,kritisch”, da hier die Daten der
Eigentiimer und Bewohner genutzt wurden....

Bis zur Klarung des Sachverhaltes werden wir natirlich das Ergebnis der
Eigentimerversammlung nicht an die Gemeinde geben.

Weiter werden wir uns ggf. anwaltschaftlich beraten und vertreten lassen (mussen).

Wir danken fir Ihr Verstandnis und Ihre Unterstitzung.

Mit freundlichen GriiRen und den besten Wiinschen fur eine besinnliche Weihnachtszeit

kk—:»;t«l;tk &/1/ %M o étw"” :

Dominik Walther Birgit Mayer Marc Simonis
(1. Vorstand) (2. Vorstand, Schriftfihrer) (Kassier)
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Unterhaching, den 11. Dezember 2017
per Einwurf und Postversand

PROTOKOLL

der aul3erordentlichen Eigentimerversammiung
der Eigenheimanlage Unterhaching am Rodelberg
am 30. Dezember 2017 in der Hachinga Halle

Beginn: 19:00 Uhr, Einlass ab 18:00 Uhr
Ende der Veranstaltung: ca. 21:30 Uhr

Von 155 Hausern mit insgesamt 216 Stimmen waren anwesend:
125 Hauser / 172 Stimmen

Per Vollmacht wurden vertreten:
zu Beginn der Versammlung: 31 Hauser / 42 Stimmen
ab der Pause (+ 1 Haus / 3 Stimmen): 32 Hauser / 45 Stimmen

Alle Vollmachten wurden im Original vorgelegt.

Die Ausgabe der Stimmkarten® erfolgte nach Eintragung in die Anwesenheitsliste
durch den Vorstand.

Thema der Versammlung: Vorstellung der erarbeiteten Inhalte sowie der eingegangenen
Antrage fur eine angestrebte Gestaltungssatzung zum Erhalt des Siedlungscharakters
sowie Abstimmung Uber die einzelnen Inhalte und Antréage.

Einladung und Informationen im Vorfeld

= Einladung vom 29.9.2017, per Einwurf und Postversand

= Information ,Eckpfeiler” der erarbeiteten Inhalte mit Praambel
vom 20.10.2017, per Einwurf und Postversand

» Einladung fir Infoabend (14.10.2017) per Einwurf und Infoabend (25.10.2017) fur
Eigentimer, die nicht zur Versammlung kommen kénnen und lhr Stimmrecht per
Vollmacht Gbertragen mochten

» [nformation Uber den detaillierten Ablauf, eingegangene Antrage und einzelne
Abstimmungspunkte am 21.11.2017, per Einwurf und Postversand
(Frist fur Antréage war der 15.11., verlangert bis 20.11.2017)

Um eine grél3tmagliche Transparenz zu gewéhrlesiten, wurden jeweils ab TOP 4 (mit
Ausnahmen TOP 14-2) die ,Ja-“ und ,Nein-* Stimmen ausgezahlt, auch wenn die Satzung
hier nur einen einfachen Mehrheitsbeschluss vorsieht.

Hinweis: Die im Protokoll angegebene Prozentzahl des Ergebnisses basiert auf der Summe
aus Ja- und Nein-Stimmen (= 100%). Denn Enthaltung sind im Ergebnis nicht mitzuzahlen?:
der Vollstandigkeitshalber sind diese trotzdem im Protokoll aufgefihrt.

! 1 Stimmrecht pro Haus, 1 Stimmrecht pro externe Garage
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Die Prasentation zum Nachlesen finden Sie als PDF auf der EHU-Website bei Uber uns /
Eigentimerversammlungen. In Ausnahmefallen kbnnen Sie auch eine ausgedruckte
Version erhalten. Eine Einsicht in diese ist aber natirlich jederzeit moglich.

TOP 1  Eroffnung und BegriiBung

BegriiRung der Anwesenden durch den Vorsitzenden Dominik Walther

Top 2 Feststellung der Beschlussfahigkeit

> Mit deutlicher Mehrheit wurde mit ,Ja“ gestimmt
und die Beschlussfahigkeit festgestellt.
-> VETO mindlich

durch Herrn B. (Mitglied) und Herrn M. K. (Bevollmé&chtigter)
Begrindung: Verstol3 gegen die Satzung 82 Zweck des Vereins, erster Satz.

Das Veto wurde firs Protokoll festgehalten. Frau Birgit Mayer bat darum, das
Veto zusétzlich in Schriftftorm an den Vorstand zu geben damit dies als Anhang
zum Protokoll verteilt werden kann. (Vermerk: Am 8.12.2017 ging das Schreiben
mit dem Betreff ,Einspruch zur ETV wegen Verstol3 gegen die Vereinssatz beim
Vorstand ein“, siehe Anlage)

Die als Top 6 geplanten ,Pladoyers” erfolgten bereits zu diesem Zeitpunkt.

Top 3 Vorwort, Historie & Vorstellung der Agenda

Der Vorstand erlauterte die Entstehungsgeschichte zur angestrebten Gestaltungssatzung
und die nachsten Schritte

Historie

ETV 10.9.2015

Im Zuge der Diskussion um die StralRenausbausatzung und den Erhalt der Straf3en in der
Siedlung wurde zunehmend der Siedlungscharakter und dessen Erhalt thematisiert.
Aufgrund vieler Anfragen wurden die Moglichkeiten recherchiert und der Punkt fir die
nachste ETV in die Agenda mit aufgenommen (siehe Einladung/Agenda vom 28.1.2017)

ETV 9.3.2017

=  Mehrheitlich wurde nach Gegenprobe der Alternativen (,Nichts* und ,Freiwillige
Selbstverpflichtung®) fur eine ,Gestaltungssatzung“ gestimmt. Noch in der
Versammlung wurde eine Arbeitsgruppe (spontane 11 freiwillige Meldungen,
2 Nachmeldungen) gebildet mit der Aufgabe, mdgliche Inhalte zu erarbeiten,
welche dem Erhalt des Siedlungscharakters dienen

bis zur ETV am 30.11.2017

» Regelmaliige Arbeitstreffen

=  Gesprache mit Fachleuten fiir Immobilien, Bau, Architektur und Recht
= Lesen von Studien (siehe hierzu Anlage zum Protokoll)

»  Gesprache mit Gemeinde und Landratsamt

2 Es entscheidet die Mehrheit der erschienenen Mitglieder (8 32 BGB). Dabei ist die Mehrheit nach der Zahl der
abgegebenen Ja- und Nein-Stimmen zu berechnen. Bei einer Abstimmung sind Enthaltungen nicht mitzuzéhlen.
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Nachsten Schritte, falls die Inhalte mehrheitlich beschlossen werden

=  Ubergabe der Inhalte (mit Abstimmungsergebnis) mit Praambel an die Gemeinde
=  Abstimmung im Gemeinderat

» Bei Zustimmung: Formulierung einer Gestaltungssatzung (durch Gemeinde/LRA)
» |nkrafttreten der Satzung

Rolle der Gemeinde

Der Vorstand verwies noch mal explizit darauf, dass die Gemeinde weder Initiator,
Unterstltzer noch treibende Kraft fir die angestrebte Gestaltungssatzung war und ist.

Weiter folgten Erlauterungen zur Bausatzung und zu den Auswirkungen
bzw. Nicht-Auswirkungen einer Gestaltungssatzung

= gilt nicht rickwirkend
=  Gestaltungssatzungen kdénnen mit einer Laufzeit versehen werden
= wird durch die Gemeinde und das Landratsamt erlassen und geahndet®

= wurden Veranderungen vorgenommen, gilt bei Modernisierung oder Austausch,
die Satzung (Bsp. Wechsel von Holz- zu Kunststofffenster)

=  Ausnahmen sind nach Antrag mdglich, wenn die Durchfiihrung der Satzung zu einer
unzumutbaren Harte fihren wirde (wirtschaftlich oder auch gestalterisch).

Top4  Abstimmung Gestaltungssatzung

Frage: Soll weiterhin eine Gestaltungssatzung seitens der Eigentiimer zum Erhalt des
Siedlungscharakters angestrebt werden?

> (knapp) Mehrheitlich wurde fir ,,Ja* gestimmt / 53%
Ja: 84 Nein: 75 Enthaltungen (rechnerisch): 13

Top 4-2 Abstimmung Laufzeit

Der Antrag wurde kurzfristig eingereicht und aufgenommen.
Frage: Soll eine Befristung der Laufzeit der Gestaltungssatzung auf 10 Jahre
angestrebt werden?

> Mehrheitlich wurde fir ,Ja“ gestimmt / 99%
Ja: 128 Nein: 1 Enthaltungen (rechnerisch): 43

Top 5 Vorstellung der Inhalte

Der Vorstand stellte die Arbeitsgruppe vor und erlauterte detailliert die einzelnen
erarbeitenden Inhalte, eingegangenen Antrage und beantwortet Fragen .
Vorgestellt wurden die Inhalte zu dem ,Dreiklang” aus:

N

1. Fassade . Sichtelemente 3. Farbgebung der Sichtelemente
= Fensterrahmen

* Fensterladen

= Vertafelungen

= Hausturen

= (Garagentore

® Art 76 und 77 BayBO

EIGENHEIMANLAGE UNTERHACHING AM RODELBERG e. V
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Weiter wurde erlautert, dass die erarbeiteten Inhalte fiir die angestrebte
Gestaltungssatzung

= keine Materialvorgaben enthalten
(Grund: energetischen Sanierungen und Modernisierungen),

= nur die Aul3enseiten betreffen,

» die Gartenseite im Erdgeschoss ausschlieRen
(Grund: moglicher bzw. vorhandener Wintergarten),

= die angegebenen RAL-Werte als Orientierung fur Anmutung/Farbgebung gelten.
Vermerk: Farbkarten der entsprechenden Farbtone lagen zur Ansicht aus

Aufgrund der wenigen Ruckfragen, welche sofort beantwortet wurden, ist davon
auszugehen, dass die Informationen im Vorfeld in Kombination mit der Prasentation,
die Inhalte ausreichend erlauterte haben.

Hinweis: Auch im Vorfeld der Versammlung wurden Fragen (telefonisch und per E-Mail)
beantwortet. Zudem hat man versucht, samtliche Anregungen aufzunehmen.

Nach einer ca. 15-minitigen Pause wurde Uber die einzelnen Inhalte abgestimmt.
Die Reihenfolge erfolgte analog ihrer Vorstellung unter Top 5.

Top 6 » Pladoyer”-Zeit

Erfolgte bereits nach Top 2

Teil 1: Fassade und Ausfihrung Sichtelemente

Top 7 Abstimmung Fassade (Mauerwerk und Anstrich)

Frage: Soll die Verputzung und Fassadenfarbe (Mauerwerk)wie folgt festgelegt werden?
Ausfuihrung: Reibeputz mind. 3 mm Kornung / Anstrich: Reinweil3 RAL 9010 oder
Verkehrsweil3 RAL 9016

-> Mehrheitlich wurde fir ,Ja“ gestimmt /91%
Ja: 118 Nein: 12 Enthaltungen (rechnerisch): 42

Top 8  Abstimmung Dachdeckung

Frage: Soll die Dachdeckung wie folgt festgelegt werden?
Material: Betondachsteine / Form/Art: Rémerpfannen oder baugleiche Ausfiihrung

> Mehrheitlich wurde fur ,Ja* gestimmt / 92%
Ja: 126 Nein: 11 Enthaltungen (rechnerisch): 35

Top 9 Abstimmung Fensterladen

Frage: Sollen die Fensterladen wie folgt festgelegt werden?
Eine Anbringung ist verpflichtend (auch ohne Funktion) / Ausfiihrung: zweiteilig, Lamellen

> Mehrheitlich wurde fir ,Ja“ gestimmt / 82%
Ja: 107 Nein: 24 Enthaltungen (rechnerisch): 41

EIGENHEIMANLAGE UNTERHACHING AM RODELBERG e. V
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Top 10 Abstimmung Balkone und Fensterformen

Frage: Sollen die Balkone und Fensterformen wie folgt festgelegt werden?
Formen, GroRen und Anordnung gemal Architektenplanung

> Mehrheitlich wurde fir ,Ja“ gestimmt / 76%
Ja: 103 Nein: 32 Enthaltungen (rechnerisch): 37

Top 11 Abstimmung innenliegende Garagentore

Frage: Sollen die innenliegenden Garagentore wie folgt festgelegt werden?
Keine Belichtungsflachen zuléssig

-> Mehrheitlich wurde fir ,Ja" gestimmt / 79%
Ja: 98 Nein: 26 Enthaltungen (rechnerisch): 48

Top 12  Abstimmung Vertafelung Giebelseite

Frage: Sollen die Vertafelungen an der Giebelseite wie folgt festgelegt werden?
Bei Wegnahme an Giebelseite: Reibeputz mind. 3 mm Kodrnung, Reinweil? RAL 9010 oder
Verkehrsweild RAL 9016

-> Mehrheitlich wurde fir ,Ja* gestimmt / 88%
Ja: 98 Nein: 13 Enthaltungen (rechnerisch): 61

Top 13  Abstimmung Vertafelung Frontseite (Antrag)

Frage: Sollen die Vertafelungen an der Frontseite wie folgt festgelegt werden?
Bei Wegnahme an Giebelseite: Reibeputz mind. 3 mm Koérnung, Reinweil? RAL 9010 oder
Verkehrsweild RAL 9016

> (knapp) Mehrheitlich wurde fir ,Ja" gestimmt / 58%
Ja: 69 Nein: 49 Enthaltungen (rechnerisch): 54

Teil 2: Farbgebung

Kurzfristig erreichte den Vorstand in der Pause noch ein weiterer Antrag auf Gelb- Rot und
Blautone. Uber die Zulassung wurde nach der Grundsatzabstimmung unter Top 14
abgestimmt:

Top 14 Abstimmung Farben generell

Frage: Sollen Farben fir die Farbgebung/Anmutung festgelegt werden?

> Mehrheitlich wurde fir ,Ja“ gestimmt / 67%
Ja: 99 Nein: 49 Enthaltungen (rechnerisch): 24

Top 14-2 Abstimmung Annahme weiterer Antrag

Frage: Wird ein weiterer Antrag auf weitere Farben zugelassen?

-> Mehrheitlich wurde fir ,Ja“ gestimmt

EIGENHEIMANLAGE UNTERHACHING AM RODELBERG e. V
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Top 15 Abstimmung Braun-und Grintdne It. Arbeitsgruppe

Frage: Sollen folgende Braun- und Griintdne festgelegt werden?
Brauntone

Fur Fensterladen, Fensterrahmen aul3en, Haustiren, Garagentore innenliegend,
Vertafelungen, Balkone, Garagentore extern

Farbgebung/Anmutung: Mahagonibraun RAL 8016, Schokoladenbraun RAL 8017,
Graubraun RAL 8019, Sepiabraun RAL 8014, Kastanienbraun RAL 8015

Zusatz: Garagentore innerhalb eines Hofes bzw. aneinanderreinhende Tore sind in einem
einheitlichen Farbton zu halten

Grintone
Fur Fensterladen, Fensterrahmen auf3en

Farbgebung/Anmutung: Moosgrin RAL 6005, Grauoliv RAL 6006, Flaschengriin RAL 6007,
Braungrin RAL 6008, Tannengriin RAL 6009

Zusatz: Garagentore innerhalb eines Hofes bzw. aneinanderreihende Tore sind in einem
einheitlichen Farbton zu halten

> Mehrheitlich wurde fur ,Ja* gestimmt / 79%
Ja: 105 Nein: 28 Enthaltungen (rechnerisch): 39

Top 16 Abstimmung Grautdne (Antrag)

Frage: Sollen folgende zusatzlichen Grauttne festgelegt werden?

Fur Fensterladen, Fensterrahmen auf3en, Haustiren, Garagentore innenliegend,
Vertafelungen, Balkone

Farbgebung/Anmutung: Anthrazitgrau RAL 7016, Graphitgrau RAL 7024, Weil3aluminium
RAL 9006, Graualuminium RAL 9007, Perldunkelgrau RAL9023

> Mit einer sehr knappen Mehrheit wurde fur , NEIN“ gestimmt / 50,36%
Ja: 68 Nein: 69 Enthaltungen (rechnerisch): 35

Top 17 Weitere Brauntone (Antrag)

Frage: Sollen folgende zusétzlichen Braunttne festgelegt werden?

Fur Fensterladen, Fensterrahmen aul3en, Haustlren, Garagentore innenliegend,
Vertafelungen, Balkone

Farbgebung/Anmutung: Signalbraun RAL 8002, Lehmbraun RAL 8003, Rotbraun RAL 8012

> (knapp) Mehrheitlich wurde fur ,, NEIN* gestimmt / 54%
Ja: 57 Nein: 67 Enthaltungen (rechnerisch): 48

Top 18 Abstimmung Weil3 Fensterrahmen (Antrag)

Frage: Soll zuséatzlich Weil} festgelegt werden? Fur Fensterrahmen

> (knapp) Mehrheitlich wurde fir ,,JA* gestimmt / 56%
Ja: 80 Nein: 63 Enthaltungen (rechnerisch): 29

EIGENHEIMANLAGE UNTERHACHING AM RODELBERG e. V
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Top 19 Abstimmung Weil3 Sichtelemente (Antrag)

Frage: Soll zusatzlich Weil3 festgelegt werden? Fir Haustiren, Garagentore innenliegend,
Vertafelungen, Balkone

> Mehrheitlich wurde fir ,Nein“ gestimmt / 64%
Ja: 51 Nein: 89 Enthaltungen (rechnerisch): 32

Top 19-2 Abstimmung Gelb-, Rot-, Blauténe (Antrag)

Frage: Sollen zusatzlich Gelb, Rot- und Blautdne zugelassen werden
Verlesung der RAL-Tone:

-> Mehrheitlich wurde fir ,Nein“ gestimmt / 90%
Ja: 23 Nein: 121  Enthaltungen (rechnerisch): 28

Top 21 Mindliche Zusammenfassung der Beschliisse

Es folgte eine mindliche Zusammenfassung der Beschlisse.

Top 21 Entlastung Vorstand

Frage: Ist der Vorstand entlastet?

-> Mehrheitlich wurde, bei Stimmenthaltung der Vorstéande,
far ,Ja“ gestimmt / 98%
Ja: 131 Nein: 3 Enthaltungen (rechnerisch): 38*

Der Vorstand machte zum Abschluss nochmals darauf aufmerksam, dass die derzeitige
Vorstandschaft — wie bereits in der ETV im Marz 2017 verkiindet — ab der nachsten
Eigentimerversammlung (geplant Marz 2018) nicht mehr zur Verfligung stehen wird.

Ende der Versammlung: ca. 21.30 Uhr

Dominik Walther Birgit Mayer
(1. Vorstand) (2. Vorstand, Schriftfihrer)

* Da die Ubergabe von Vollmachten anderer Vereinsmitglieder fiir die ,Abstimmung der Entlastung* an Vorstandsmitgliedern
nicht gestattet ist, hat sich der Vorstand hier bei den an ihn tbertragenen Vollmachten enthalten.

EIGENHEIMANLAGE UNTERHACHING AM RODELBERG e. V
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Ergédnzung zum Protokoll

Die Teilnehmer der Versammlung wurden durch drei bis vier Personen (Eigentiimer bzw.

Bevollm&chtigte) im Eingangsbereich angehalten Unterschriften zu leisten. Der Vorstand

wurde weder im Vorfeld noch unmittelbar bei der Versammlung tiber die Aktion und deren
Inhalte informiert.

An die in der Siedlung wohnhaften Eigentiimer wurden folgende Schriftstiicke verteilt:
=  Schreiben Herr Baumgértel vom 2.11.2017

= Schreiben Herr Baumgartel vom 25.11.2017

= Offener Brief Herr Michael Krebs vom 26.11.2017

Zusatzinformation:
Studien, Dissertationen (u.a. hinsichtlich des Wertes einer Immobilie)

Zusammenfassung Aussagen, Quellen siehe Ful3zeile

= Die Stérung des Ensembles durch abweichende Gebaude ist ein negativer Wert®

= Je mehr es einem Anbieter eines Geb&udes demnach gelingt, den Geschmack der
breiten Masse anzusprechen, desto hthere Wertbeitrage kann er vereinnahmen®

= Homogene Ensembles werden besser beurteilt’

= Homogene Bebauung bedeutet héheren Mieten bzw. Preisen nieder.?

= Préaferierten werden unterschiedliche Varianten, aber in einem sehr engen Rahmen.*
=  Eindeutig wird eine homogene Bebauung préferiert. *

= Bei Bestandsimmobilien schlégt sich Stil in héheren Mieten bzw. Preisen nieder. *

= Dabei geht es immer auch um eine Einheit in der Vielheit zwischen
den beiden extremen Polen von Monotonie und Beliebigkeit.’

Termin far nachste Eigentimerversammlung

Da laut Satzung ,mindestens einmal jahrlich* eine Mitgliederversammlung einberufen und
auch ,jahrlich Rechenschaft* abgelegt werden muss, wird die nachste Mitgliederversam-
mlung und somit Eigentiimerversammlung bis/im Marz 2018 stattfinden™® .

Stammtisch

Bis das Vereinsheim an der Tennisanlage wieder bewirtschaftet ist — vorraussichtlich
Frihjahr 2018 — findet leider kein Stammtisch statt.

Befragung TU Chemnitz im GroRraum Miinchen , Quelle BVI-Magazin 05.2014 Dr. Kiister, Prof. Dr. ThieRBen

Studie: Analyse des in Wohnquartieren bestehenden Zusammenhangs

Schmelzer 2008, Ensemblewirkung von Bauten (Fassaden) und deren &sthetische Bewertung

Nikolai Alexander Mader. Der Wertbeitrag von Stil bei Immobilien, Dissertation

Forschungsprojekt: Prof. Dipl.-Ing. Walter Noebel, Prof. Dr. Wolfgang Sonne, Prof. Dr. Hans Stimmann: Chancen und
Risiken von Gestaltungssatzungen in deutschen Innenstadten — Untersuchungen der stadtebaulichen, architektonischen
und baurechtlichen Auswirkungen

Eine auRerordentliche Versammlung ist nicht mitzuzahlen.

§ 36 BGB // Ein in der Satzung festgelegter Einberufungszeitpunkt (z. B. "jahrlich") ist bindend.

Befolgt das Einberufungsorgan die Vorschrift nicht, kann es u. U. schadenersatzpflichtig gemacht werden.

© ® N o o
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AN

Eigenheimanlage
Unterhaching am

Rodelberg Protokoll Seite 919

Gemeinschaftsaktionen

Der Vorstand bittet den Herrn, der im Rahmen seines Pladoyers den Wunsch bzw. Hinweis
nach mehr gemeinschatftlichen und nachbarschaftlichen Aktionen (Ramadama,
Schneerdumen etc.) angeregt hat, sich zu melden. Der Vorstand steht diesen Anregungen
sehr offen gegeniber und hat diesbeziiglich bereits in Vergangenheit einiges initiiert

(hier u.a. Gemeinschaftangebot Malerarbeiten, Gemeinschaftangebot Dachcheck und
Dachrinnenreinigung, Sommerfest, Stammtisch).

Gerne nehmen wir weitere Ideen zu Aktionen auf, doch es bedarf hier einer
entsprechenden Unterstiitzung durch Freiwillige zur Umsetzung: Terminierung, Ablauf,
Informationserstellung und -verteilung, Koordination und Durchfuhrung, ggf. Nacharbeit....
Bei dieser Gelegenheit: Ein Pflanztrog im Hallstattweg sucht nach wie vor einen ,Pflege-
Paten“ ©, die Kosten fiir die Pflanzen werden nattirlich erstattet.

Antennenbeirat

Aufgrund des Rucktritts von Wolfgang Schmitt aus beruflichen und persénlichen Griinden
suchen wir wieder einen zweiten Antennbeirat als Unterstlitzung von Heinrich Rieger.
Komissarisch hat Frau Birgit Mayer seit August 2017 die Aufgabe tGbernommen.
Interessenten meden sich bitte unter 0896/64241500 oder antenne@ehu-rodelberg.de
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Unterhaching, den 11.12.2017

An den Vorstand der EHU-Anlage

z.Hd. Frau Mayer -Posteinwurf

Betreff : Einspruch wegen VerstoBes der Satzung unseres Vereins bei der ETV vom 30.11 2017
Sehr geehrte Damen und Herren,

in meinem Schreiben vom 28.11.2017 wies ich darauf hin, dass das Vorhaben einer Ausarbeiting
einer Gestaltungssatzung nicht Zweck unseres Vereins ist und damit gegen unsere Satzung verstoft.

Auch in der ETV - 30.11.2017 konnte dieser Einwand, durch die Projektion unserer Satzung an eine
Leinwand, mit der Nennung eines Teilsatzes unserer Satzung “ und die Wahrung gemeinsamer
Interessen der Bewohner und Eigentiimer der Anlage ,, nicht entkriftet werden.

Dieser Satz kann sich nur auf die Gemeinschafilichen Anlagen beziehen und nicht auf einen anderen
Zweck.

Darauf legte ich meinen Einspruch (Veto ) ein .

Ich schlieBe mich der Begriindung des Vetos an, die in dem Einspruchsschreiben von Hr. I
vom 06.12.2017 an den Vorstand iibermittelt wurde.

Eine weitere Begriindung ist unser Kaufvertrag der mit diesem Verein in Verbindung steht.

Fiir die gesamte Anlage wurde von der Gewofag ein Verein gegriindet, der den Zweck unseres Vereins
klar benennt. Als Grindungsmitglied dieses Vereins habe ich zur Grindung mit der Zustimmung zur
Satzung beigetragen

Auch Nichtmitglieder sind zu Leistungen die aus den gemeinschaftlichen Aufgaben beruhen dem
Verein verpflichtet. ( siehe Kaufvertrag )

Aus all diesen Begriindungen kann eindeutig geschlossen werden,, dass dieses Projekt
“Gestaltungssatzung ,, nicht unsere Aufgabe 1st .

Daher sollte dieses Projekt, dass uns allen viel Zeit und auch Kosten verursacht hat und be1 der
Abstimmung keine deutliche und belastbare Mehrheit fand, schnellstméglich und hoffentlich auch
folgenlos beendet werden.

Ich bitte um eine zeitnahe Stellungnahme.




Eingang 8.12.2017
Einwurf

An den Vorstand der

Eigenheimanlage Unterhaching am Rodelberg e.V.
z.Hd. Frau Birgit Mayer

Keltenweg 16

82008 Unterhaching

Mulnchen, den 06.12.2017

Betreff: Einspruch zur ETV wegen Verstol} gegen die Vereinssatzung

Referenzen:

"/ Einladung zur auf3erordentlichen Eigentimerversammlung vom 29.09.2017

12/ Infoschreiben zu den Ergebnissen der Arbeitsgruppe vom 20.10.2017

13/ Infoschreiben mit Antrdgen und detailliertem Ablauf/Abstimmungen vom 21.11.2017
14/ Satzung des Vereins ,Eigenheimanlage Unterhaching am Rodelberg e.V.*

Sehr geehrter EHU-Vorstand,
Sehr geehrte Frau Mayer,

bezugnehmend auf die aufderordentliche Eigentiimerversammiung (ETV) vom 30.11.2017 in der Hachinga-
Halle mit Einladung vom 29.09.2017, Infoschreiben zu den Ergebnissen der Arbeitsgruppe vom 20.10.2017
und Infoschreiben mit Antragen und detailliertem Ablauf/Abstimmungen vom 21.11.2017, mdéchte ich geman
Ihrer Aufforderung in der ETV meinen Einspruch zur Feststellung der Beschlussfahigkeit geman
Tagesordnungspunkt 2 mit nachfolgendem Schreiben begriinden.

(1) Pramissen des Einspruchs:

Mein Einspruch erstreckt sich gegen die Feststellung der Beschlussfahigkeit der ETV, vertreten und
eingeladen durch den Vorstand der Eigenheimanlage Unterhaching am Rodelberg e.V. (EHU).

Dies begriindet sich im Wesentlichen darin, dass:

a. die Einladung zur ETV durch den EHU-Vorstand (Organ des Vereins, §6 Vereinssatzung)
einberufen wurde,
samtliche Eigentiimer, und somit auch alle Vereinsmitglieder eingeladen wurden,
es sich folglich hiermit um eine Mitgliederversammlung im Sinne des Vereins handelt
(§8 Vereinssatzung),

d. der Anlass der aufierordentichen ETV gemaR Tagesordnung aus Referenz /3/ den
ausschlie3lichen Zweck der Abstimmung Uber eine Gestaltungssatzung verfolgt, und

e. ein Beschluss zu einer Gestaltungssatzung ein Verstol3 gegen die Satzungsbestimmungen des
Vereins ist (§2 Vereinssatzung).
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Mit Bezug auf Punkt (1) a. ist festzustellen, dass die Einladung mit EHU Briefkopf und FuRzeile verteilt
wurde. Die Einberufung der Versammlung erfolgte mit der Unterzeichnung der Einladung durch die beiden
Vorstandsvorsitzenden und dem Kassier. Der Tagesordnungspunkt TOP 21 Entlastung der
Vorstandschaft” kann nur in einer Mitgliederversammlung angesetzt werden (s. Referenz /3/).

Der Vorstand ist gemaf} §6 der Vereinssatzung ein Organ des Vereins.

Fir anderweitige Einberufungsgriinde einer solchen oder ahnlichen Versammlung zur Beschlussfassung
einer Gestaltungsrichtlinie, unter Einladung und Leitung des EHU Vorstandes, obliegt keine ausreichende
Rechtsgrundlage.

Sofern dies nicht der Fall sein sollte, verlange ich die Vorlage eines entsprechend rechtlich begriindeten
Nachweises bis spatestens 30 Tage nach Veroffentlichung des Protokolls der ETV vom 30.11.2017.

Insofern der Einspruch gegen die Beschlussfahigkeit nachweislich unbegrindet sein sollte, erstreckt sich
mein Einspruch automatisch gegen die Einberufung der auf3erordentlichen ETV als solche, insbesondere,
aber nicht ausschlieRlich, gegen die Absicht eine Beschlussfassung fiir eine Gestaltungssatzung ungeachtet
mangelnder Rechtsgrundlagen herbeigefiihrt zu haben, als auch gegen etwaige sonstige Formfehler
hinsichtlich Verlautbarung, Einladung, Durchfihrung, Beschlussfassung, Abstimmung, Stimmauszahlung
und Entlastung des Vorstandes, vorbehaltlich weiterer Einspruchstatbesténde.

(2) Detaillierte Begrindung des Einspruchs:

Die Grundsaulen eines Vereins bilden der Vereinszweck, die Mitglieder und die Satzung. Das grundlegende
Bindeglied des Vereins und deren Mitglieder liegt in dessen Zweck. Er ist Richtschnur allen
Vereinshandelns. Neben der Zweckangabe mussen in der Satzung auch die entscheidenden Vorhaben des
Vereins so beschrieben werden, dass sich daraus die wesentliche Art der Vereinstatigkeit ergibt (§57 BGB).
Verstol’en Beschlisse der Vereinsorgane (Vorstand und Mitgliederversammlung, §6 Vereinssatzung)
gegen den Zweck des Vereins, sind diese nichtig.

Gemal §2 der EHU e.V. Satzung lautet der Vereinszweck:

~Aufgabe des Vereins 1ist: Die Unterhaltung wund Reinigung, Verkehrs-
sicherung, Beleuchtung und Bepflanzung der im Bereich der Eigenheimanlage
in Unterhaching gelegenen StraBen-, Mistwege-, Wege und Garagenhofflachen,
Milltonnenpléatze und Milltonnenh&auser, Parkplatze, Griunfléachen,
Kinderspielplatz, soweit diese Aufgaben nicht von der Gemeinde wahrgenommen
werden, die Unterhaltung und Betreuung der 1in diesem Bereich liegenden
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen soweit diese Verpflichtungen nicht
Dritten obliegt und die Wahrung gemeinsamer Interessen der Bewohner und
Eigentiimer der Eigenheimanlage.

Der Verein hat {ber die Unterhaltung der Antennenanlage zu bestimmen und
die Rechte und Pflichten des Mietvertrages Uber die Antennenanlage zu

wahren.

Der Zweck des Vereins 1st nicht auf Erzielung eines wirtschaftlichen

Gewinnes ausgerichtet.™
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Hieraus geht unverkennbar hervor, dass sich der Charakter und Zweck des Vereins ausschlieRlich auf
Belange zum Gemeinschaftseigentum, als auch Gemeinschaftsinteressen zu diesem oder eben nicht jenem
erstreckt, nicht jedoch auf Eingriffe in das Eigentum Einzelner.

Gemal glltiger Rechtsprechung ist im ,,Zweifel deswegen nur das als Vereinszweck im
Sinne des § 33 Abs. 1 BGB anzusehen, womit der oberste Leitsatz fur die
Vereinstatigkeit zum Ausdruck gebracht wird und mit dessen Abanderung
schlechterdings kein Mitglied bei seinem Beitritt zum Verein rechnen kann.
Als Vereinszweck kann in der Regel nur die grole Linie angesehen werden, um
derentwillen sich die Mitglieder zusammengeschlossen haben (BGH, Urteil wvom
11.11.1985, Az: II ZB 5/85).%'

Die Formulierung in der Satzung ,,die Wahrung gemeinsamer Interessen der Bewohner und
Eigentumer der Eigenheimanlage™ ist nicht konkret beschrieben und kann daher nicht als
Grundlage fir eine Beschlussfahigkeit zu einer in Eigentumsrechte eingreifende Gestaltungssatzung
herangezogen werden.

In anderen Worten ausgedriickt umfasst der Zweck des EHU Vereins:
e Belange zum Gemeinschaftseigentum
¢ Gemeinschaftsinteressen zum Gemeinschaftseigentum
o Gemeinschaftsinteressen zum Eigentum der Gemeinde oder der 6ffentlichen Hand oder anderer
Institutionen, die in indirektem oder keinem direktem Verhaltnis zum Verein stehen
e Jedoch keine Gemeinschaftsinteressen am Eigentum einzelner Eigentimer

Fir einen Beschluss einer Gestaltungssatzung miuisste in der Vereinssatzung ausdricklich als
Vereinszweck beispielsweise die ,Erhaltung des Siedlungscharakters” oder ahnliches genannt sein. Dies ist
nicht der Fall.

Die aktuell glltige EHU-Vereinssatzung lasst hier folglich eindeutig keine andere Schlussfolgerung als die
oben angefiihrte zu.

Folglich handelt es sich bei einem Beschluss zu einer Gestaltungssatzung um einen Verstol3 gegen die
Vereinssatzung, konkret gegen den Vereinszweck (§2 Vereinssatzung).

(3) Hinweis zu rechtlichen Auswirkungen:
Die Nichtigkeit eines Vereinsbeschlusses ist dann gegeben, wenn:

1. ein Verstol3 gegen gesetzliche Bestimmungen,
2. ein VerstoR gegen die guten Sitten, oder
3. ein Verstol3 gegen die Satzungsbestimmungen vorliegt.

Nichtige Beschlisse dirfen vom Vorstand nicht ausgefiihrt werden. Ansonsten kann dieser sich
schadensersatzpflichtig machen (§31 BGB: Haftung des Vereins fir Organe).

! http://www.iww.de/vb/satzungsrecht/aenderung-der-satzung-praxisempfehlungen-zur-rechtssicheren-durchfuehrung-von-
satzungsaenderungen-f48977, 06.12.2017
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(4) Vorbehalte:

Ich behalte mir samtliche weiterfihrende Einspruchsmdglichkeiten als auch rechtliche Schritte vor.

Dies kann unter anderem, jedoch nicht ausschliellich, die abschlieRende juristische Prifung der
Vereinssatzung, Uberpriifung von Formfehlern, Uberpriifung der Abstimmungsergebnisse,
Uberprifung und Einsicht der erteilten Vollmachten umfassen.

(5) Auskunftsverlangen:

Zur Klarung der Abstimmungsverhaltnisse fordere ich Sie, den Vorstand des EHU e.V., um
Stellungnahme zu folgenden Sachverhalten auf:

a.

Erklarung, wann und wie samtliche Vollmachtstimmen zu den Abstimmungsergebnissen
im Einzelnen beigetragen haben, und bei welchen Abstimmungspunkten
Vollmachtstimmen nicht einbezogen wurden.

Darlegung, ob es eine differenzierte Behandlung der Vollmachtstimmen bei der
Abstimmung gab. Beispiel: wurden jeweils alle Vollmachstimmen zu jeder Abstimmung
gleich behandelt, oder wurden Unterscheidungen vorgenommen?

Erklarung, wie viele Vollmachtstimmen vor Beginn der ETV am 30.11.2017 erteilt wurden.
Erklarung, wie viele Vollmachtstimmen wahrend bzw. nach Erdéffnung der ETV am
30.11.2017 erteilt wurden.

Erklarung, wie sich die Einbringung der kurzfristig gestellten Abstimmungsantrage
wahrend der ETV (,Befristung der Gestaltungssatzung auf 10 Jahre®, ,weitere Farben wie
Kanariengelb, Alpenblau, etc.”) in Einklang zur Vereinssatzung und dem Vereinsrecht
gemall BGB verhalten.

Die Auskinfte sind entweder direkt mit dem Protokoll zur ETV zu veréffentlichen, oder aber bei
separater Beantwortung zur Wahrung gesetzlicher Fristen schriftlich binnen 10 Kalendertagen
nach Veroéffentlichung des Protokolls zur ETV vom 30.11.2017 an folgenden Empfanger im
Original zu richten:

Eine Kopie kann vorab per E-Mail zugestellt werden. Zur Giiltigkeit tragt der Poststempel bei.

(6) Schlussbestimmungen:

Sollten einzelne Punkte dieses Einspruchs unwirksam oder undurchfiihrbar sein, bleibt die
Wirksamkeit des Einspruchs im Ubrigen unberthrt.

Mit freundlichen Grtif3en,
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